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B. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS,
BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN

- Plenungsrechtiche Festsetzungen gemiR §9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 {BGBI. |. 8. 2253), zuletzi gedndert durch Gesetz vom
30.07.1896 (BGBI. 1. §. 1189 ) und der Baunutzungsverordnung { BauNVQ } in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S, 132 ), 2uletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. I. 8 466 ).

- Bauordnung'srechtlid\e Festsetzungen gemil § 74 Landesbauordnung (LBO ) in der
Fassung vom 08.08.1995 ( GBI, S. 817 ).

TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

Der Grinordnungsplan 'Beim hohen Markstein' in der Fassung vom 27.03.1887 mit seinen
zeichnerischen und textichen Festsetzungen ist rechtlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

B1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. BauNvO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVvQ)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan

1.1 Gewerbegebiet (GE} (§ 8 BauNVQ)

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNvVO r
zugelessen. Ausnehmsweise wird die Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1=:‘-"'xi-=-'-..-:r_'-r
zugelassen. Die sonstigen in § 8 Abs. 3 Nr. 2-3 genannten Ausnahmen werden R
nicht zugelassen (§ 1 Abs. § BauNVvQ).

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNv(Q)
2.1 Grundflache entsprechend Planeintrag
{Nutzungsschablone)

2.2 Zahi der Vollgeschaosse entsprechend Flaneintrag
(Nutzungsschablone)
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b = besondere Bauweise offen {§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)
jedoch ohne Langenbeschrénkung

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}
Entsprechend der zeichnenschen Festsetzungen im Bebauungsplan.

S. Flachen flr Stellpldtze und Garagen, B odenversiegelung und
Bodenbelestungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Garagen und U(berdachte Stellplitze sind auch auferhalb der Baugrenzen
zulassig. :

52 Stellplatze sind wasserdurchlassig euszufihren (z.B. Pflesterrasen,
Rasengittersteine).

5.3 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte, oder erhebliche Be-
eintrdchtigungen des Neturheushelts nicht eusgeschlossen werden kdénnen,
sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

5.4 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maid zu beschrinken.
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen ebgesteliter Materalien in den Untergrund besteht, méglichst
durchladssig gestaltet werden.

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als FahrstraBen und Gehwege, entsprechend dem Planeintrag. Sie sind in ihrer
Aufteilung nur Richtlinie. Die Hohenlage der Verkehrsflichen wird entsprechend dem
Planeintrag festgesetzt.

7. Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind durch flachenhafte Aufschittung auf das neue
Héhenniveau der Verkehrsflichen anzuheben.

8 Fldchen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan sind im ausgewiesenen
Leitungsrecht Ver- und Entsorgungsleitungen zu dulden.

9. Pflenzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Entsprechend den im Grinordnungsplan festgelegten Pflanzgeboten.

-6-
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10. Flichen fur Aufschiittung, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung von
tffentlichen Stralen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

10.1 Béschungen und Statzmauern, die zum Ausgleich der H8henunterschiede
zwischen den Baugrundsticken und den offentlichen Verkehrsflachen arfor-
derlich sind, kbnnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort
zu dulden.

10.2 Zur Verklrzung der StraRenbéschungen ist die Emichtung von Stitzmauem
{nur in Sichtmauerwerk oder Sichtbeton), die nicht Bestandteil der VVerkehrsan-
lagen sind, bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

B2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

11. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)}

11.1 Dachneigung

Déacher werden mit einer Neigung von 0 - 30° zugetassen.

11.2 Gebdudehdhe
Die Hochstgrenze der Gebaudshine wird bezogen auf das Stralenniveau bis
Oberkants First bzw. Attika auf 9,0 m festgelegt,

11.3 Wandbegrinung
Pro angefangene 50 m* Wandfldche ist die Wand mit 2 Rank- oder
Kletterpflanzen  dauerhaft zu bkegrinen (siche pfg M4 der
Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Grinerdnungsplan).

12. Gestaltung der AuBenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

121 Statzmauem und Einfriedigungsmauemn

Stiutzmauem und Einfriedigungsmauern mit einer Héhe von mehr als 1,20 m
mulssen durch Rank- oder Kletterpflanzen dauerhaft begrant werden.

12.2 Baugrubenaushub

Der Baugrubenaushub ist soweit als moglich auf dem Baugrurdstick
unterzubringen.
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B3. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. Unterkellerung von Gehduden

Aufgrund der vorhandenen Grundwassersituation wird dringend empfohlen, auf eine
Unterkellerung der Gebaude zu verzichten.
Falls auf eine Unterkellerung nicht verzichtet werdan kann, sind die Keller als
wasserdichte Wanne auszubilden, wobei Vorkehrungen zu treffen sind, die eine
Umiaufigkeit dieser Gebaude sicherstellen.

2. Grundwasserabsenkung

Eine stindige Grundwasserabsenkung ist nicht zulZssig. Fir eine vorlibergehende
Grundwaserabsenkung  wdhrend  der  Bauzeit ist  zusdtzlich  zum
Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren notwendig. Die Plane mit
Beschreibung sind beim Landratsamt Béblingen - Wasserwirtschaftsamt - rechtzeitig
vor Baubeginn einzureichen.

Friolzheim , den 27.03.1997



Bebauungsplan
"Beim hohen Markstein"

Verfahrensvermerke:
Aufstellung Gemeinderatsbeschluf am 26.11.1996
(§ 2 Abs. 1 BauGB) ortstibliche Bekanntmachung ~ am 12.12.1996
frihzeitige Beteiligung Biirger
(§ 3 Abs.1 u. 4 Abs.1 vom 13.01.1997  pis 27.01.1997
BauGB) Trager offentlicher Belange
o 12.12.1996  pis 14.02.1997
BeschluB iiber Bedenken am 25.03.1997
Offentliche Auslegung Gemeinderatsbeschluft am 25.03.1997
(§ 3 Abs. 2 BauGB) ortsiibliche Bekanntmachung ~ am 10.04.1997
Auslegung
BeschluR iiber Bedenken am 03.06.1997
Satzung Gemeinderatsbeschluf am 03.06.1997
(§ 10 BauGB)
Genehmigung, Anzeige Genehmigung /
(§ 11 BauGB) Ende des Anzeigeverfahrens  am
Inkrafttreten ortsiibliche Bekanntmachung
(§ 12 BauGB) und in Kraft getreten am
Ausgefertigt : Weil der Stadt, den

Stadt Weil der Stadt

Biirgermeisteramt

Straub, Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungs-
bereich alle bisherigen baurechtlichen Vorschriften und Festsetzungen
auller Kraft.

Der Griinordnungsplan "Beim hohen Markstein" in der Fassung
vom 27.03.1997 mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
ist rechtlicher Bestandteil des Bebauungsplans.



VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS,
BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung
vom 08.12.1986 ( BGBI. I. S. 2253 ), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30.07.1996
(BGBI. . S. 1189 ) und der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. I. S. 132 ), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 ( BGBI. I. S. 466 ).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf §74 Landesbauordnung ( LBO ) in der
Fassung vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ).



Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone

Art der
baulichen

Nutzung

Grund- Gescholi-
flachenzahl | flachenzahl

Anzah| der
Vollgeschosse

Dach-

Bauwsise neigung

GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
I héchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse (§20 BauNVQ)
0,8  Grundflichenzahl GRZ (§19 BauNVQ)

GeschoBflachenzahl GFZ (§20 BauNVO)

besondere Bauweise offen (§22 BauNVO)

b jedoch ohne Langenbeschrankung

0°-30° Dachneigung

= == m Bebauungsplangrenze

Strallenbegrenzungslinie

LD Aufschiittung

————— Baugrenze

——— Grundsttlicksgrenze (Vorschlag)

= = — Leitungsrecht

—o—¢—  bestehende unterirdische Leitungen
—+—<+— bestehende oberirdische Leitungen

@ Uberschwemmungsgebiet

Flache fur Gemeinbedarf

@)  Fische firr Versorgungsanlagen Elektrizitit

Offentliche Verkehrsflachen

B Gehweg
[ ] Fahrbahn

Sflanzbindungen und Pflanzgebote auf privaten Griinflachen

m Pflanzstreifen




